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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen fér Brf Sandéren 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen, som &r en dkta bostadsrittsférening, har till andamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt
lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pd grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrdttshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Féreningens fastighet, Sandéren 2, bebyggdes 1947 och foérvarvades 1998.

Féreningen registrerades 1998-10-08 och den ekonomiska planen &r registrerad.

Fastigheten ar beldgen pa Skontorpsviagen 4, Arsta, Stockholms Kommun. P3 fastigheten finns ett
bostadshus innehallande 30 ligenheter som upplats med bostadsratt. Féreningens mark innehas med
aganderatt.

Lagenhetsférdelning:

1st 2 rum och kok
1st 3 rum och kok
28 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 596 m2

Féreningens fastighet har under &ret varit fullvardeférsdkrad hos Lansférsakringar. | férsékringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Grillterass pa taket och hobbyrum i kéllaren.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Bo Bra Fastighetsforvaltning har skott fastighetsskotsel/tradgérd, Stadpoolen AB har skétt
trappstidningen.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhalisplan som visar fastighetens planerade underhalisbehov de
kommande fem &ren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa styrelsens och
medlemmarnas dnskemal.
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Tidigare underhéllsatgérder:

- OVK (2025)

- Brandskyddsbesiktning (2025)

- Renovering uteplats och terrass (2025)

- OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) (2019)

- Fasadrenovering samt fonster (2008)

- Nya radioatorventiler och termostater i ldgenheterna samt ny undercentral (2014)

Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en
dkta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften fér hyreshus r 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir
avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna héjdes med 5 % frén 1 januari 2025 och styrelsen beslutade om ytterligare h&jning med 5
% fran 1 april 2026.

Under aret har foreningen genomfért renovering av uteplats och terass, brandskyddsbesiktning,
takbesiktning och OVK.

Féreningen har extra amorterat lanet tva ganger under aret, totalt 500 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 51 st

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 52 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2025-05-22 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie Marie Westholm Forsberg Ordférande
Anette Sjoberg Vice ordforande
Sara Tayler Cronlund Sekreterare
Jacob Eriksson Kassor
Lennart Kjelldén Ledamot
Mikael Flink Ledamot
Anna Wetterhall Ledamot
Suppleant Per André

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ernst & Young AB
Anneth Olofson
Asa Nilsson Norlund

Valberedning Fredrik Olofson
Marianne Albemark




Brf Sandéren 2
Org.nr 769603-4474

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-09-03.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldranta (%)

Rantekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2025
1988
255
83,2

764

99,8
258
1114

1114
3,3
1,5

257

2024
1893
144
80,6

728

98,8
248
1351

1351
4,2
1,9

238

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 11175519
Avsittning enligt stadgar
lanspraktagande av fond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 175519

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Fond for yttre

underhal

3385 186

243 000
-111752

3516434

reservering fond fér yttre underhall, stadgeenlig

ianspraktagande av fond fér yttre underhall
i ny rdkning overféres

2023
1690
150
80,0

650

99,0
228
1396

1396
4,1
2,1
170

Balanserat

resultat

1049 068
-243 000
111752

143 586

1061 406

1061 405
255 298
1316703

246 000
-106 550
1177 253
1316703

2022
1611
119
79,1

619

99,7
217
1487

1487
1,4
2,4

184

Arets

resultat

143 586

-143 586
255 298
255 298

3(12)

2021
1607
402
73,8

619

100,0
180
2025

2025
0,7
3,3

272

Totalt

15 753 359
0
0

0
255 298
16 008 657

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintédkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1987919
900
1988 819

3 -1231 322
-116 255

-304 116

-1 651 693

337 126

14 329
-96 157
-81 828
255 298

255 298

255 298

4(12)

2024-01-01
-2024-12-31

1893 484
18 560
1912044

-1257 526
-76 732
-304 116
-1638 374
273 670

28972
-159 057
-130 085

143 586

143 586

143 586
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2025-12-31

17 586 086
17 586 086

2800
2800
17 588 886

18 583
58 387
76 970

1579 888
1579 888
1656 858

19 245 744

5(12)

2024-12-31

17 890 202
17 890 202

2 800
2800
17 893 002

4781
57922
62 703

1591 664
1591 664
1654 367

19 547 369
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

11175519
3516434
14 691 953

1061 405
255298
1316703
16 008 656

2 892 000
174 246
3661

167 181
3237 088

19 245 744

6 (12)

2024-12-31

11175519
3 385186
14 560 705

1049 067
143 586
1192 653
15 753 358

3 508 000
111 244
4675
170092
3794011

19 547 369
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

lusteringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den Ié6pande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital

Kassafl6de fran fériandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Férindring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

255 298
304 116
-14 816

544 598
-465
63 002

-2 910
604 225

-616 000

-616 000

~11 775

1591 664
1579 889

7(12)

2024-01-01
-2024-12-31

143 586
304 116
-1703

445 999
-5 568
-2 295

20293
458 429

-116 000
-116 000
342 429

1249235
1591 664
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tilldmpas
for fjarrvirme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Materiella anléiggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter fér reparation och underhail redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet ar inte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, till exempel avkastning pé en del placeringar och ev. reavinster vid forséljning av
bostadsratter.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhalisplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tiligdngar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter
som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldséttning per kvadrat totalyta beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid drets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.
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Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hdjas om réntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets utgang i férhallande till

féreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar ndr avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhali samt intikter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har raknats bort fran féreningens resultat. Beriknas genom att aterstdende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2025

Arsavgifter bostader 1984 164
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3755
1987919

2024

1889 640
3844
1893 484

| féreningens arsavgifter ingdr kostnad fér virme, vatten och abonnemang fér TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025

Lopande underhall 87 905
Planerat underhall 106 550
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 93 948
Uppvarmning 469 488
Vatten- och avioppsavgifter 126 065
Elavgifter 74 894
Renhalining 105 756
Snorojning o]
Forbrukningsinventarier/material 13755
Fastighetsforsdkringar 38 079
Kabel-TV 59 168
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 51720
Brandskydssarbete 3994
1231322

2024

153372
111752
104 194
472 496
107 877
62 516
95394
745
8325
37 045
54910
48 900
0

1257 526



Brf Sandéren 2
Org.nr 769603-4474

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 5 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Andelar SBC

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2025-12-31
20113 485

4 838 000
24 951 485

-7 061 283

-304 116
-7 365 399
17 586 086
36 000 000

46 000 000
82 000 000

2025-12-31

11 610 000
11 610 000

2025-12-31

2 800
2 800

2 800

10 (12)

2024-12-31
20 113 485
4 838 000
24 951 485
-6 757 167
-304 116
-7 061 283
17 890 202
30 000 000

51 000 GO0
81 000 000

2024-12-31

11 610 000
11 610 000

2024-12-31

2 800
2 800

2 800
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Not 7 Kassa och bank

11 (12)

2024-12-31

33

654 604
308 596
628 430
1591 663

2025-12-31
Kassa 0
Nordea féretagskonto 628 636
Nordea sparkonto foretag 309 534
Nordea fastranteplacering 641719
1579 889
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rdntedndring 2024-12-31
Nordea hypotek 2,59 2026-03-05 2424 000
Nordea hypotek 2,57 2026-03-15 468 000
2 892 000
Kortfristig del av [Angfristig skuld 2 892 000

Lanebelopp
2023-12-31
2524 000
984 000

3 508 000

3 508 000

Féreningen har lan som férfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga, men

foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till: 2 312 000 kr

Nasta ars amortering 116 000 kr
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-20
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Var revisionsberattelse har lamnats
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Attelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sanddren 2, org.nr 769603-4474

144250

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sandoren 2 for ar 2025-01-01 -
2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

of af

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen foér rakenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31 har utférts av en annan revisor som l&mnat
en revisionsberattelse daterad 4 maj 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen

- S a af

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nadgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om foérhdllanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

L 1S

Vart mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att I8mna en revisionsberattelse som innehdller vart
uttalande. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvidntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

ember hrm ol Ernut g Glubal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna f&r vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och dandamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foijd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férndllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Building a better
working world

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Sanddren 2 for ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapséaret.

] ]

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vVart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande tilt féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande séatt.

Wi

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fortust
inte &r férentigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 2026-05-11

Ernst & Young AB

A

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrattsforeningen Sandoren 2

organisationsnummer 769603-4474

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sandoren 2 i Stockholm for
ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allméinna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. VAr
bedomning dr att den ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar och grund for uttalanden

Vart ansvar &r att uttala oss om édrsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi har planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel.
En revision innebdr att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingar. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

P4 vért uppdrag har en beddmning av redovisningens organisation och rutiner, en stickprovsméssig

detaljgranskning av rdkenskapshandlingarna samt en granskning av arsredovisningen genomforts av
Ernst & Young (EY) AB i Sundsvall.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt
stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst.
Styrelsen ansvarar dven for foreningens organisation och forvaltning av foreningens
angeldgenheter.

Revisorernas ansvar och grund for uttalanden

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst, och ddrmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
granska visentliga beslut, atgirder och forhédllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att den information vi inhdmtat ar tillricklig och &ndamalsenlig som grund for vara
uttalanden.

Stockholm 1} L lﬂﬂ (N/ 7/036
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Anneth Olofson Asa Nilsson Norlund

Av arsstimman utsedda revisorer
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



