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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHET

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sandéren 2 far hdrmed avge dArsredovisning for
rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen, som dr en ékta bostadsrattstérening, har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom aftt i féreningens hus uppldta bostader fér
permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning.
Medlems ratt i féreningen pé& grund av sdan uppldtelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foéreningens fastighet, Sanddren 2, bebyggdes 1947 och férvarvades 1998.

Foéreningen registrerades 1998-10-08 och den ekonomiska planen ar registrerad.
Fastigheten &r beldgen p& Skéntorpsvéigen 4, Arsta, Stockholms Kommun. P& fastigheten
finns ett bostadshus innehdllande 30 Idgenheter som uppldts med bostadsratt.

L&genhetsférdelning:
1st 2rum och kék
1st 3rum och kék

28 st 4 rum och kék

Total bostadsyta: 2 596 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsdkrad hos Lansforsdkringar. |
forsakringen ingdr styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. | férsdkringen ingdr éven en
tilldggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Grillterass pd taket.

Forvalining

Den ekonomiska férvaltningen har under rdkenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

ABC Fastighetstjanst och Bo Bra Fastighetsforvaltning har skott fastighetsskdtsel/trédgdrd,
samt trappstédningen av Stddpoolen AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade
underhdllsbehov de kommande fem dren. Underhdlisplanen uppdateras varje Ari
samband med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pd fastighetens skick
och aterstdende livsldngd men dven pad styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Tidigare underhalls&tgdrder:

o Fasadrenovering samt fénster (2008)

o OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) (2013)

o Nya radioatorventiler och termostater i lGgenheterna samt ny undercentral (2014)
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Beskattning

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v's
féreningen ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per
bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Vdasentliga handelser under rakenskapsaret

Forutom det 16pande underhdllet f6r 180 113 kronor har féreningen under &ret gjort bland
annat féljande periodiskt underhdll: byte av torkskdp i tvattstugan och en
energideklaration.

MEDLEMSINFORMATION

Forandringar i medlemsantalet

Vid rékenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsratter i féreningen uppldatna.

Under &ret har noll dverldtelse skett.

Inga vasentliga forandringar av antalet medlemmar har skett under rakenskapsaret.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2018-04-25 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Marie Westholm Forsberg Ordférande
Anette Sjoberg Vice ordférande
Sara Cronlund Sekreterare
Kasper Munk Johannesen Kassor
Anders Sjdberg Ledamot
Lennart Kjelldéen Ledamot
Suppleant Karin Thérn

Styrelsen har under rékenskapséret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer Ordinarie Gunnar Rickardson
Suppleant Anneth Olofson

Valberedning Fredrik Olofson
Johan Forsberg

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-08-31.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
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2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsdattning tkr 1783 1769 1783 1786 1785
Resultat efter finansiella poster tkr 280 105 277 306 8
Kassalikviditet % 425 338 542 503 418
Soliditet % 66 65 60 59 58
Arsavgift bostéder, genomsnitt per
kvm boyta kr 651 660 686 686 686
Vé&rmekostnad per kvm totalyta kr 146 144 145 133 132
Elkostnad per kvm totalyta kr 21 19 18 15 18
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 21 17 19 15 17
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 2778 2 867 3 431 3524 3613
Genomsnittlig skuldréanta % 1,60 1,59 1,75 2,44 3.31
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Insatser, Fond fér yttre  Balanserat Arets

uppl.avgifter underhdll resultat  resultat  Summa
Belopp vid arets ingang 11175519 1 903 986 903035 104 581 14087 121
Avsattning till fond for ytire
underhdill 132 600 -132 600
lansprdktagande av fond
for yttre underhdll -50 000 50 000
Omféring av féregédende
Aars resultat 104 581 -104 581
Arets resultat 280393 280393
Belopp vid arets utgang 11175519 1 986 586 925016 28039314367 514
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans forfogande stdr féliande medel:

Boolcmserof resultat
Arefts resultat

kronor
Styrelsen foéresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall, enligt stadgar
Reservering fond for yttre underhall, utdéver stadgar
lansprdkstagande av fond for yttre underhdill

i Ny r&kning 6verfors

kronor

925016
280 393

1 205 409

132 600
0
-80 000

1152809

1205 409
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Betr&ffande ekonomin i &vrigt hdnvisas till bifogad resultat- och balansrékning med tillhérande

nofter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Foreningens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
RanteintGkter och liknade resultatposter

Rdantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018

1783395
1783 395

-994 654
-87 254
-304 116
-1 386 024

397 371

0
-116 978
-116 978

280 393

280 393
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2017

1768 609
1768 609

-1 152 477
-78 047
-304 116
-1 534 640

233 969

2
-129 390
-129 388

104 581

104 581
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Balansrakning
Tillgangar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar SBC
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intGkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

4,5

2018-12-31

19714898
19714 898

2800
2800

19717 698

738
39 521
40 259

2095960
2095 960

2136 219

21 853 917

7(13)

2017-12-31

20019014
20019014

2800
2800

20 021 814

738
33014
33 752

1782280
1782280

1816 032

21 837 846
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11175519 11175519
Fond for yttre underhdll 1 986 586 1903 986
Summa bundet fritt kapital 13162105 13 079 505
Fritt eget kapital/ansamlad férlust

Balanserat resultat 925016 903 035
Arets resultat 280 393 104 581
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust 1 205 409 1007 616
Summa eget kapital 14 367 514 14 087 121
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 6984 125 7213852
Summa langfristiga skulder 6984 125 7 213 852
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn 8 228 422 228 422
Leverantdrsskulder 88 565 112 458
Skatteskulder 3 808 3 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 181 483 192 425
Summa kortfristiga skulder 502 278 536 873

Summa eget kapital och skulder 21 853 917 21 837 846



Brf Sandéren 2
Org nr 769603-4474

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Arets resultat
Foérandring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid é&rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018

280 393
240

304116

584 749

-6 507
-23 893
-10 942

543 407

-229 727
-229 727

313 680
1782280

2 095 960
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2017

104 581
662

304116

409 359

509
33013
-8 736

434 145

-1 463 926
-1 463 926

-1 029 781
2812060

1782279
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

é\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva,
okar tilgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivhingsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillémpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tilkommande utgifter 30 ér
Maskiner och inventarier 5ar

Markvdardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erndllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare Ars aktuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rédnteintakter hanforliga fill
fastigheter inte ska beskattas nér det galler dkta bostadsrattstéreningar, féreningen har
ansdkt om dterbetalning av ranteintdkter for tax 2008, 2009 samt tax 2010. Det totala
beloppet 28 857 kronor ar utbetalt i november 2011

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fdreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker 6verféring frén balanserat
resultat fill fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, beréknas som férhdllandet
mellan omsdattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beré&knas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forndllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsldn.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Overiga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snoérojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader

201

(0¢]

1 691400
89 510
2 485

1783 395

N

01

o

180 113
95 241
69 061

377 902
54 268
53 475
45 047

129
629
24 639
54 041
40110

994 655

2018-12-31

20 113 485
20 113 485

-4 932 471
-304 116

-5 236 587
4838 000
19714 898

22 400 000
21 800 000

44 200 000

44 200 000
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201

~N

1713618
49 194
5797

1768 609

N

01

~

89 828
398 702
82 328
375056
43 142
48 609
42 855
184
2712
20 240
9 372
39 450

1152478

2017-12-31

20 113 485
20 113 485

-4 628 355
-304 116

-4 932 471
4838 000
20019014

22 400 000
21 800 000

44 200 000

44 200 000
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Not 5 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Andelar SBC

Andel i SBC

Utg&ende bokfort varde

Not 7 Kassa och bank

Kassa
Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Summa

2018-12-31
11 610 000

11 610 000

2018-12-31
2 800

2 800

2018-12-31

2378
1 405 644
687 939

2095 961
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2017-12-31
11 610 000

11 610 000

2017-12-31
2 800

2 800

2017-12-31

2378
1091 964
687 939

1782 281
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
Nordea

Summa fastighetsldn
Avgdr berdknade amorteringar ndsta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig

skuld
Summa langfristig del

Stockholm 2019-

Marie Westholm Forsberg
Ordférande

Kasper Munk Johannesen
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Skuld Omsattes

3056 383 3madn
1 555 414 3 man
1 400 000 3 madn

1200750 2019-01-16

Amortering

Ranta kommande ér

1,66% 12 422

1,66% 100 000

1,66% 100 000

1,45% 16 000

228 422
Anette Sjéberg
Anders Sjdberg

Min revisionsberdttelse har angivits Stockholm 2019-

Gunnar Rikardsson

Anneth Olofson

7 212 547

-228 422
6984125

Sara Cronlund

Lennart Kjelldén



