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Styrelsen for Brf Sandoren 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader foér permanent boende
samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Sandoéren 2, bebyggdes 1947 och férvarvades 1998.

Foreningen registrerades 1998-10-08 och den ekonomiska planen ar registrerad.

Fastigheten &r belagen pa Skéntorpsvagen 4, Arsta, Stockholms Kommun. P4 fastigheten finns
ett bostadshus innehallande 30 Iagenheter som upplats med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
28 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 596 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar. |
férsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Grillterass pa taket och hobbyrum i kéllaren

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Bo Bra Fastighetsforvaltning har skétt fastighetsskotsel/tradgard, Stadpoolen AB har skott
trappstadningen.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband
med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livslangd men aven pa styrelsens och medlemmarnas dnskemal.

Tidigare underhallsatgarder:

- OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) (2019)

- Fasadrenovering samt fonster (2008)

- Nya radioatorventiler och termostater i lagenheterna samt ny undercentral (2014)

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Medlemsinformation

Forandringar i medlemsantalet

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medelmmar vid rakenskapsarets borjan: 46 st

Antal medelmmar vid rakenskapsarets slut: 51 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2021-06-15 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Marie Westholm Forsberg Ordférande
Anette Sjoberg Vice ordfdrande
Sara Tayler Cronlund Sekreterare
Kasper Johannesen (flyttat feb)  Kassor
Lennart Kjelldén Ledamot
Magnus Fredrixon Ledamot
Jacob Eriksson Ledamot
Suppleant Karin Thérn

Styrelsen har under réakenskapsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer Anneth Olofsson
Martin Brozek

Valberedning Fredrik Olofson
Johan Forsberg

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-09-03.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostader per kvm
boyta

Varmekostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm totalyta
Skuldranta (%)

2021
1607
402
73,9

619
138
20

21
2025
0,7

2020
1609
193
72,0

619
139
19

31
2108
0,8

2019
1694
378
66,8

652
144
21

21
2710
1,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2018
1783
280
65,7

652
146
21

21
2778
1,6
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2017
1769
105
64,5

660
144
19

17

2 867
1,7

I 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och

féregaende ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten,

renhallning och revisionsarvode.

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 11175 519
Avsattning enl stadgar
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 11 175 519

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

2410186

2

171 000

Balanserat
resultat

1159 976
-171 000

Arets
resultat

192 620

192 620 -192 620

581 186 1181 596

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgar

i ny rakning éverfores

1181 595
401 818
1583 413

171 000
200 000
1212 413
1583 413

401 818

401 818

Totalt

14 938 301
0

0
401 818

15 340 119

Fdreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1607 279
1607 279

3 -798 805
-66 273
-304 116

-1 169 194
438 085

-36 267
-36 267
401 818
401 818

401 818
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2020-01-01
-2020-12-31

1 609 386
1 609 386

-978 971
-84 850
-304 116

-1 367 937
241 449

-48 829
-48 829
192 620
192 620

192 620
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2021-12-31

18 802 550
18 802 550

2800
2800
18 805 350

3934
44 006
47 940

1893 982
1 893 982
1941 922

20 747 272
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2020-12-31

19 106 666
19 106 666

2800
2800
19 109 466

9082
44 129
53 211

1584 843
1584 843
1638 054

20 747 520
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11175 519 11175 519
Fond for yttre underhall 2 581 186 2410 186
Summa bundet eget kapital 13 756 705 13 585 705
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1181595 1159 975
Arets resultat 401 818 192 620
Summa fritt eget kapital 1583 413 1 352 595
Summa eget kapital 15340 118 14 938 300

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 5 256 750
Summa langfristiga skulder 0 5 256 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5256 750 216 000
Leverantorsskulder 61 705 100 763
Skatteskulder 3334 2434
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 85 365 233 273
Summa kortfristiga skulder 5407 154 552 470

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 747 272 20 747 520
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

401 818
304 116
-3 034

702 900
9 205
-39 058

-147 909
525 138

-216 000
-216 000
309 138

1584 843
1 893 981
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2020-01-01
-2020-12-31

192 620
304 116
726

497 462
-8 947
4 258

35110
527 883

-1 562 894
-1 562 894
-1 035 011

2 619 855
1 584 844
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

I 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och f
g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tilkommande utgifter 30 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar, foreningen har ansékt om aterbetalning av ranteintakter for tax
2008, 2009 samt tax 2010. Det totala beloppet 28 857 kronor ar utbetalt i november 2011.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Planerat underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmning

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snorojning
Forbrukningsinventarier/material
Fastighetsférsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Las

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Varav bostader

2021

1606 812
467
1607 279

2021

61183
0

80 065
359 430
55 611
51769
57 615
750

35

28 716
59 367
43770
494
798 805

2021-12-31

20 113 485
4 838 000
24 951 485

-5 844 819
-304 116
-6 148 935

18 802 550
25 000 000
32 000 000
57 000 000

57 000 000
57 000 000
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2020

1606 812
2574
1 609 386

2020

128 739
103 750
73620
360 652
80 843
48 059
48 727
0

5898
28 643
57 171
42 870
0

978 972

2020-12-31

20 113 485
4 838 000
24 951 485

-5 540703
-304 116
-5 844 819

19 106 666
25 000 000
32 000 000
57 000 000

57 000 000
57 000 000
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Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Andelar SBC

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Kassa och bank

Kassa
Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto foretag

2021-12-31

11 610 000
11 610 000

2021-12-31

2800
2800

2 800

2021-12-31

33

1206 010
687 939

1 893 982
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2020-12-31

11 610 000
11 610 000

2020-12-31

2800
2800

2 800

2020-12-31

33

896 872
687 939
1584 844
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2021-12-31
Nordea hypotek 0,48 2022-03-15 1152 750
Nordea hypotek 0,49 2022-03-03 1280 000
Nordea hypotek 0,49 2022-03-03 2 824 000
5256 750

Kortfristig del av langfristig skuld 5 256 750

Fdreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till: 4 176 750 kr

Nasta ars amortering 216 000 kr

Arsta Stockholm 2022-

Marie Westerholm Forsberg Anette Sjoberg
Ordférande

Sara Tayler Cronlund Lennart Kjelldén
Magnus Fredrixon Jacob Eriksson

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-

Anneth Olofsson Martin Brozek



